Die teuersten Wohnungen:

Der nachste

UXUS-
OOM

Russen und Ukrainer kaufen weniger, die Preise sind astronomisch und so man-
ches Penthouse steht seit Jahren leer? Stimmt, aber trotzdem werden in Wiens

City gerade mehr Luxuswohnungen gebaut als je zuvor.

chottenring 18, 1010 Wien.

Wenn diese Adresse auf Ihrer

privaten Visitenkarte steht, pla-

gen Sie vermutlich keine finan-
ziellen Sorgen mehr.

DasHausneben deralten Borse mit
der reich gegliederten Fassade, frither
ein Biiro der Erste Bank, ist derzeit eine
Baustelle. Doch Ende 2018 soll das weille
Palais mit den markanten Ecktiirmen
wiederinneuem Glanzerstrahlen. Dann
. werden auch die Wohnungen ganzoben
fertig sein. 350 Quadratmeter Wohnflé-
che, ohne stérende Treppen auf einer
Ebene, dazunoch einmal so viel Terras-
senfliche. Die Statik der Terrasse istkla-
rerweise fiir einen ordentlichen Pool
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ausgelegt. Beengt musssich bei teilweise
iiber fiinf Meter Raumhohe niemand
fiihlen. Die verwendeten Materialien
sind natiirlich nur vom Feinsten, die
Ausstattung vom amerikanischen Star-
Designer Juan Pablo Molyneux. Die
Ausstattungsbeschreibung ein fast 200
Seiten dicker Wilzer.

Dassder Lift von der eigens gegra-
benen Tiefgarage direkt in die Woh-
nung fihrt, ist selbstverstandlich. Gaste
betreten das Haus iiber die Lobby, der
Concierge empfingt, man wihnt sich
in einem Luxushotel. Giste, die beim
Betreten der Wohnung nicht gesehen
werden wollen, nehmen besser den Se-
curity-Eingang. Ein kleiner Seitenein-
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gang, wo man unerkannt in den Lift
schliipfen kann.

Falls Sie das alles anspricht: Da wi-
renoch eine Kleinigkeit. Der Quadrat-
meter kostet iiber 30.000 Euro. Macht
fiir die ganze Wohnung je nach Extra-
wiinschen ca. 14 bis 16 Millionen Euro.
Schilling-Nostalgiker sollten den Betrag
lieber nicht umrechnen. Es wiirde sie
der Schlag treffen.

Zum Vergleich: Der durchschnitt-
liche 6sterreichische Wohnungskaufer
wiirde um diese Summe gut 70 kleine
Neubauwohnungen bekommen. Aber
fiir Durchschnittinteressiertsich in der
Welt der Luxusimmobilien verstandli-
cherweise niemand.
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Preisrekord zwalf Millionen

Vor zehn Jahren wiren solche Preis-
vorstellungen selbst fiir Millionire
noch utopisch gewesen. Heute weif}
man, dass zumindest iiber zehn Mil-
lionen Euro pro Wohnung in Wien ge-
zahlt werden. Der bisherige Preisre-
kord fiir die teuerste Wohnung des
Landesliegt bei 11,95 Millionen Euro
- exklusive Kosten fiir den Innenaus-
bau. Erzielt im Vorjahr am Parkring,
der teuersten Seite der Wiener Ring-
straBe. Auch dort wird derzeit ein Pa-
lais — das friithere Radisson-Hotel - zu
Luxuswohnungen umgebaut. Mit
Anschluss an ein neues Luxushotel.
Gut moglich, dass am Parkring bald
noch teurere Wohnungen verkauft
werden. Die Quadratmeterpreise lie-
gen ebenfalls bei iiber 30.000 Euro.
Bei der Rekord-Wohnung handelt es
sich um eine mehrere hundert Quad-
ratmeter groBe Einheit in einem Re-
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Die Banker sind
ausgezogen, jetzt
entstehenam
Schottenring Lu-
xuswohnungen. Fiir
das Penthouse soll-
te man gut 14 Mil-
lionen Euro auf dem
Sparbuch haben
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gelgeschoB. Auch das ist auBerge-
wohnlich. Bisher hielten stets Pent-
héuser oder DachgeschoBwohnungen
den Rekord. Wer am Parkring einmal
standesgemiB residieren wird, ist un-
klar. Der Kaufer — dem Vernehmen
nach aus dem Ausland - verbirgt sich
hinter einer Gesellschaft, die eigens
fiir den Kauf gegriindet wurde.

Zuvor hielt René Benkos ,,Golde-
nes Quartier” den absoluten Preisre-
kord.Im Sommer 2013 wurde dort eine
400-Quadratmeter-Einheit von einer
Londoner Firma um 11,25 Millionen
Euro erstanden.

IMMOBILIEN .

89.000 Quadratmeter warten in
der City auf Millionare
‘Die Jahre 2008 bis 2013 gelten als die

bisher besten Jahre auf dem Wiener -

Luxusmarkt. Vor allem Russen, Ukrai-
ner und Kasachen suchten standesge-

mébBe Bleiben. So manches Luxuspro- £
jekt rechnete sich nur dank russischer :
Millionére. Doch seit Ukraine-Krise 2

und Russland-Sanktionen sind die Olig-
archen weniger geworden. Wihrend
andere Nobeldestinationen wie Kitz-
biihel oder Salzburg das dank iiber-
wiegend deutscher Kundschaft kaum
traf, ging die Nachfrage in Wiens Top-
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»  Die teuersten Wohnungen

© lagen spiirbar zuriick. So manches da-
mals fertig gestellte Penthouse wartet
seitdem auf Kaufer.

Blittert man jedoch die Hochglanz-
prospekte der einschligigen Makler-
biiros durch, merkt man davon nur
noch wenig. Der Bau von Luxuswoh-
nungen boomt. ,Jm Ersten Bezirk und

Das 1869 erbaute Herzfeldhaus in der Schellinggasse wird mit einer 354
Quadratmeter groBen Dachgeschofiwohnung gekrént. Praktisch fiir
Weinliebhaber: Der eigene private Weinkeller

Luxuswohnungen in Bau wie nie zuvor.

Teilweise sind die Projekte nur wenige
Meter voneinander entfernt. So wird
fast in direkter Nachbarschaft zum Pa-
lais am Schottenring das ehemalige
k.uk Telegrafenamt am Borseplatz
wachgekiisst. In dem seit 20 Jahren
leerstehenden Amt, das innen und au-

High-End-Objekten®, so Ernst Karoly,
Chef des Luxusmaklers Avantgarde
Properties.

Wer die Russen ersetzt

Bautrédger und Makler sind aufgrund
der Quadratmeterschwemme erstaun-
lich cool. Einer der Griinde dafiir: Der

Wiener Luxusmarkt hat es schnell ge-
len Luxuswohnungenumbiszu28.000  schafft, sich aus der Abhéngigkeit der
Euro pro Quadratmeter entstehen. russischen Kunden zu l6sen. Der Vor-
Wieder ein paar Meter weiter, in der g verkaufvon Projekten wie Schottenring
Werdertorgasse, findet gerade ein che- 2 £ oder Parkring lduft gut, trotz astrono-
maliges Postgebdude zu alter Pracht E mischer Preise und Baustellenflair bei
zuriick. Die Dachgeschonohnungen £ der Besichtigung. ,,Russen und Ukrai-
samt Tarmzimmer (siehe Bild auf Seite £ nersind nichtkomplett verschwunden,
109), sind mit rund 17.000 Euro pro E aber sie kaufen nicht mehr so offensiv
Quadratmeter fast schon ein Schnépp- 2 £ wie noch vor fiinf Jahren. Die Liicke
chen. ,,14.000 bis 15.000 Euro pro Qua- £ haben Westeuropéer, Skandinavier
dratmeter sind mittlerweile Standard & i und auch Osterreicher iibernommen.
in der Wiener Innenstadt. Darunter £ Mittlerweile kommen Interessenten
wird es im gehobenen Segment kaum £ £ von iiberall auf der Welt nach Wien*,
etwas geben. Die Preisspitze liegt bei £ meint Karoly, der auch eine Nieder-
etwas iiber 30.000 Euro bei absoluten £ lassung in China betreibt.

der unmittelbaren Umgebungsindak- Ben mehr an einen Palast erinnert, sol-
tuell 89.000 Quadratmeter im Luxus-
segment in Bau bzw. in der Vermark-
tung“, rechnet Richard Buxbaum,
Wohnimmobilienexperte bei Makler
Otto Immobilien. Andere Makler spre-
chen, je nach Preisgrenze und Defini-
tion von Luxus, von 30.000 bis 40.000
Quadratmeter.

Woriiber sich alle einig sind: Es
sind in der Wiener Innenstadt so viele
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Das friihere Telegra-
fenamt am Borse-
platz wird zur Luxus-
residenz. Wo friiher
die Telefonistinnen
saflen, verfiigen die
Wohnungen iiber be-
eindruckende sieben
Meter Raumhthe
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Die teuersten Wohnungen

Warum Wienin denletztenJahren |
fir Kduferschichten attraktiv wurde,
die bisher nur in London oder Paris
gekauft haben? Ein wichtiges Argu-
ment ist die Lebensqualitét und hier
vor allem die Sicherheit. Die Stadt
scheintdie Topplitzeinallen wichtigen
Rankings —von Mercer bis Economist
—abonniert zu haben. , Das spielteine g
Rolle, wir werden von internationalen g
Kollegen und Kunden regelmsBig dar-
auf angesprochen, bestitigt Makler
Buxbaum und sieht das Interesse an
Wien infolge der Terrorangst in ande-
ren Metropolen steigen. ,Das ist ein
viel groBeres Thema als der Brexit. Vie-
lebehalten zwar ihre WohnunginLon- Marmor und eigener Weinkeller
don, verlegen aber den Lebensmittel- »Die Bereitschaft, fiir den Quadratmeter
punkt nach Wien.“ in Wien iiber 30.000 Euro zu zahlen,

woicherheit wird immer wichtiger. nimmt bei internationalen Kiufern zu.
Den Wunschnach schusssicheren Fens-  Dafiir muss aber wirklich jeder Wunsch
tern hatte allerdings noch keinerunse-  erfiillt sein. Findet man nichts Passen-
rer Kunden®, sagt Nemat Farrokhnia, des, geht man eben nach Miinchen
der mit Partnern das Palais am Schot- oder Ziirich“, so Buxbaum und betont:
tenringumbaut. Erstim Friihjahrkaufte ,Die Kéiufer sindin der Regelmehrheit-
der Investor ein weiteres Palais am lich aus Osterreich, aber die teuersten
Parkring von der russischen VTB Bank. Wohnungen gehen meist an interna-
Ein Umbau des Biirohauses zu Woh-  tionale Kunden.
nungen ist auch hier eine Option. Um die Kiufer - ob national oder

»Ichbiniiberzeugt, dassder Wiener  international — zu iiberzeugen, darf es
Markt noch weiter anziehen wird: Es im absoluten High-End-Bereich an
werden sich wieder mehrinternationale  nichts fehlen. Avantgarde-Properties-
Unternehmen ansiedeln. Die Infra- Geschiftsfiihrer Karoly zihlt die
struktur ist gut, man ist schnell am Flug- Wunschliste auf: yFitnessraum, Home-
hafen. Nurim Restaurantbereich fehlen Cinema, auch im Altbau Parkméglich-
uns noch einige groBe Namen®, sagt keit im Haus, eigener Lift in die Woh-
der Investor, der noch zwei weitere Lu- nung, alles auf einer Ebene, grofe Mar-
xuswohnungsprojekte im Ersten Bezirk morplatten statt Feinsteinzeug. Ein No-
in Vorbereitung hat. , Die Postleitzahl Go sind zu niedrige Raume. Im Neu-
1010istsehr viel wert. Leute, dieessich  bau sind 2,80 Meter Minimum.“
leisten kénnen, kaufen Substanz, die Dassder Luxuskunde ausreichend

Turmzimmer in der Cotton Resi-
dence in der Neutorgasse. Der
Prachtbau war bis vor wenigen
Jahren ein Postamt

nung, mit eigenem Bad, Schrankraum
und Ankleideraum®, sagen Georg Mit-
terecker und Wolfgang Hann von
HMA Architekten. Die beiden verant-

zumindestnicht weniger wertwird. Der  Platz braucht, versteht sich von selbst.
Erste Bezirk wird nicht gréBer. Wir ,Fiir eine Vier-Zimmer-Wohnung
werden wieder einmal eine Krise haben, braucht man dort nicht 100, sondern

worten gerade den Umbau des Herz-
feldhauses, eines Griinderzeitbaus, der
in Luxuswohnungen verwandelt wird.

Besonderes Extra fiir Weinliebhaber:
Ein nobler Weinkeller samt Verkos-
tungsraumlichkeiten.

aber die wird im Ersten wesentlich 250 Quadratmeter. Allein der Master-
schwicher ausfallen als in anderen Be-  Bedroom (Schlafzimmer des Eigentii-
~@| Zirken®, ist Farrokhnia iiberzeugt. mers) funktioniert wie eine kleine Woh-

Besichtigen Sievon 6. bis 8. Oktober die hochwertigsten Immo-
bilienprojekte der Wiener City. Im Rahmen der Design District
1010 verwandelt sich der Erste Bezirk in einen begehbaren
Design-Showroom. Mehr Infos auf www.design-district.at

DESIGN
DISTRICT
1010

6. - 8. OKT 2017
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